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	o b e c n ě   z á v a z n Á   v y h l á š k A   
O B C E   Č I S T Á   č.
1/2006 
o  závazných částech 
 Ú z e m n í h o  p l á n u  o b c e  Č i s t á





Zastupitelstvo obce ČISTÁ vydává dne 28. prosince 2006 podle ust. § 84 odst. 2 písmena b), i) zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisů, a podle ust. § 29 odst. 2 a 3 zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů, tuto obecně závaznou vyhlášku.

Část první - ÚVODNÍ USTANOVENÍ
Článek 1  

Účel obecně závazné vyhlášky

1.
Obecně závazná vyhláška vymezuje závazné části Územního plánu obce Čistá, schváleného dne 28. 12. 2006.
2.
Obecně závazná vyhláška ustanovuje závazné regulativy pro funkční a prostorové uspořádání území obce a regulativy, které omezují, vylučují, popřípadě podmiňují umísťování staveb. Tyto regulativy jsou závazné pro územní a stavební řízení, jakož i pro všechna další jednání, řízení a rozhodnutí, jejichž náplní je využití území a činnosti v území, zejména prostřednictvím realizace výstavby. 

Článek 2  

Rozsah platnosti obecně závazné vyhlášky

Tato obecně závazná vyhláška platí pro správní území obce Čistá zahrnující katastrální území obce Čistá.

Článek 3  

Lhůty aktualizace územního plánu obce

Po 4 letech od schválení územního plánu bude zkoumáno, zda se nezměnily podmínky, na základě kterých byla územně plánovací dokumentace schválena. Po provedeném vyhodnocení může být její platnost změněna pouze novou obecně závaznou vyhláškou ke „Změnám“ tohoto územního plánu dle § 30 stavebního zákona č. 50/1976 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

ČÁST DRUHÁ

Závazná část ve formě regulativů

Článek 4  

a) Urbanistická koncepce 
Urbanistická koncepce dalšího rozvoje Čisté sleduje vytvoření přiměřeně rozvojového venkovského příměstského sídla v jižním zázemí města Litomyšle.

Nová bytová výstavba by měla být koncentrována především do severního sektoru obce a do proluk ve stávající obytné zástavbě.

Článek 5  

b) Využití ploch a jejich uspořádání
S O U Č A S N Ě   Z A S T A V Ě N É   A   Z A S T A V I T E L N É   Ú Z E M Í
Obytné plochy venkovského charakteru

Na těchto plochách je:

přípustné – individuální rodinné domy, řadové domy, podnikatelské aktivity charakteru občanské vybavenosti a řemeslné činnosti, komunikace, garáže, parkoviště sloužící funkční potřebě území, zahrady s pěstováním zeleniny a ovoce pro vlastní potřebu, veřejná a ochranná zeleň a nezbytná technická infrastruktura (vedoucí mimo tělesa silnic III. třídy); 

podmíněně přípustné – jsou bytové domy do výše max. tří podlaží a malé stavby pro drobné podnikání za podmínky, že svým umístěním nenaruší obytné a životní prostředí;

nepřípustné – je umísťování staveb do ochranného pásma lesa (50 m).
Plochy občanské vybavenosti
Na těchto plochách jsou:

přípustné - objekty pro prodej, ubytování a stravování, školství, zdravotnictví a sociální 
 služby, 

podmíněně přípustné – úpravy a modernizace objektů a výstavba parkovišť,

nepřípustné – vše ostatní. 

Plochy individuální rekreace

Na těchto plochách jsou. 

přípustné – zahrádkářské kolonie, tábořiště a hřiště,

podmíněně přípustné - zahradní domky s podsklepením, event. s podkrovím, a to 
 za podmínky, že jejich výška nepřesáhne 8 m,

nepřípustné – vše ostatní.
Plochy pro sport

Na těchto plochách jsou. 

přípustná – zařízení pro tělovýchovu a sportovní a rekreační plochy, např. hřiště, tenisové kurty, sauny, posilovny, kluziště a další zařízení sloužící pro sport a rekreaci, včetně ploch zeleně, nezbytného technického vybavení, parkovacích a odstavných stání pro lokalitu, ubytování správce, 

podmíněně přípustná - zařízení, která budou plnit doplňkovou službu ke sportovnímu 
 zařízení – zařízení maloobchodní, stravovací a ubytovací,
nepřípustné – vše ostatní. 

Plochy výroby a skladů

Na těchto plochách jsou. 

přípustné - výrobní a skladovací haly pro výrobní podniky, odstavná stání a parkoviště 
 sloužící funkční potřebě území, veřejná a ochranná zeleň a nezbytná 
 technická infrastruktura,

podmíněně přípustné - objekty občanského vybavení (zejména služby pro zaměstnance 
 a podnikové prodejny), sportovní zařízení pro zaměstnance 
 a bydlení pro osoby zajišťující dohled nebo pro majitele 
 provozovny,
- výrobní zaměření, za podmínky, že hodnoty emisí a hluku budou 
 v souladu s hygienickými normami,
nepřípustné – vše ostatní. 
Plochy zemědělské prvovýroby 

Na těchto plochách jsou. 

přípustné – stájové a skladové objekty a objekty dílen a manipulační plochy, odstavná 
  stání a parkoviště sloužící funkční potřebě území, ochranná zeleň, nezbytná 
  technická infrastruktura,

podmíněně přípustné - stavby pro chov hospodářských zvířat, za podmínky, že jejich 
 ochranné pásmo nebude zasahovat do okolních obytných území,

nepřípustné – vše ostatní.
Plochy veřejné zeleně

Veřejná zeleň slouží pro zvýšení estetického prostředí sídla a jako protihluková a izolační ochrana. V rámci ní jsou:

přípustné - parkové úpravy ploch a lavičky;

podmíněně přípustná - dětská hřiště,

nepřípustné – vše ostatní.
Společným regulativem pro veškerou novou investiční výstavbu je ochrana archeologických nalezišť, neboť území obce má charakter území s archeologickými nálezy. Jelikož většina prováděných zemních prací podléhá odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolá potřebu záchranného archeologického výzkumu, bude nutné získat před realizací jakékoliv výstavby souhlas Archeologického ústavu Akademie věd ČR. 

N E Z A S T A V I T E L N É   Ú Z E M Í 
Nezastavitelné území představují v obci Čistá pole, trvalé travní porosty, lesy, vodní plochy a toky, krajinná zeleň a neplodná půda. V tomto území jsou: 
přípustné činnosti a zařízení, které souvisí se zemědělskou prvovýrobou a lesní produkcí, činnosti sloužící k zachování vysoké biodiverzity a ekologické stability v území (realizace ÚSES a dalších opatření přispívajících k vyšší retenci krajiny a opatření zvyšující ekologickou stabilitu území) a trasy technické infrastruktury (VN, VVN, plynovody apod.), 
nepřípustné – nové objekty příslušné do urbanizovaného území.

Územní systém ekologické stability

Na plochách Územního systému ekologické stability je:

přípustné - hospodaření dle zásad uvedených v tabulce „Návrh Územního systému ekologické stability“,

nepřípustná – jakákoliv výstavba, ale i změna kultur, nebo rekultivační, meliorační a zejména devastační činnost.
Článek 6  

c) Vymezení zastavitelného území
Zastavitelné území obce Čistá je vymezeno prostřednictvím následujících ploch:

1) Plochy pro výstavbu individuálních rodinných domů v rámci obytných ploch venkovského charakteru: plochy č.1, č.2, č.3, č.4, č.5, č.6, č.8, č.9, č.11, č.12, č.13, č.14, č.15, č.16, 
                   č.18, č.19, č.20, č.21, č.23, č.24, č.25, č.26, č.27, č.28, č.29, č.30, č.31, 
                   č.32, č.33, č.37 a č.38
2) Plochy pro sport: plochy č.7, č.17 a č.22
3) Plochy výroby a skladů: plochy č.35 a č.36
4) Plochy individuální rekreace: plochy č.10 a č.34
5) Plochy veřejné zeleně

6) Plochy pro technickou vybavenost: čistírna odpadních vod 
 vodovodní potrubí
 kanalizační potrubí
 plynovodní potrubí

7) Plochy pro dopravní stavby: místní komunikace
 parkoviště

Článek 7  

d) Změny v užívání staveb
K zásadním změnám ve využití staveb v řešeném území nedojde. Většina objektů bude plnit i nadále svou současnou funkci. 

Článek 8  

e) Zásady uspořádání dopravního, technického a občanského vybavení
1) DOPRAVNÍ ŘEŠENÍ

Na úrovni silniční sítě bude zajištěna její komplexní regenerace a modernizace a budou odstraněny alespoň nejzávažnější šířkové a směrové závady. Dále budou budovány nové místní komunikace (pro potřeby obytných ploch č.2, č.6, č.8, č.9, č.13, č.15, č.18, č.21 a č.32) v rámci funkční třídy C, tj. místní komunikace obslužné v kategorii MO 8, MO 7, MOK 7,50 a MO 5. Rovněž je navržena úprava autobusových zastávek (včetně vybudování zálivů). Územní plán navrhuje zvýšení počtu parkovacích míst v obci, a sice prostřednictvím výstavby dvou nových parkovišť v centru obce (na okraji rozvojové plochy č.15) a u sportovního areálu. 

2) zásobování vodou

Na úseku zásobování vodou bude postupně rozšiřována rozvodná síť o nové uliční řady v rozvojových zónách a lokalitách. 

3) odvádění a čištění odpadních vod

Pro odvádění a čištění odpadních vod je navrženo vybudování veřejné splaškové tlakové kanalizace odváděné do centrální mechanicko-biologické čistírny odpadních vod, která je navržena na severním okraji sídla, u silnice III/36021. 

4) zásobování elektrickou energií

Nová výstavba si nevyžádá budování nových trafostanic, pouze bude třeba jejich modernizace a zkapacitnění, stejně jako rekonstrukce některých úseků elektrické energie.
5) zásobování plynem

V souvislosti s novými rozvojovými záměry bude nutné vybudovat plynovodní přípojky k objektům v nových obytných zónách a lokalitách.

6) telekomunikace

Zároveň s realizací nových obytných zón a lokalit budou pokládány telefonní kabely pro zajištění přípojek k budoucím obytným objektům. 

7) občanská vybavenost

Rozvojové záměry obce si nevyžádají výrazné posílení obslužné sféry. Pouze je navržena přestavba a rozšíření stávajícího sportovního areálu a dvě hřiště v zázemí rozvojových ploch č.6 a č.21. 

Článek 9  

f) Vymezení Územního systému ekologické stability
Regionální biocentra: RBC 447 „Sněžník“ a RBC 1740 „Jalový potok – Rybníček u Jalového 
 potoka“

Lokální biocentra:
 LBC 1 „Niva Jaloveckého potoka a přilehlé svahy“, LBC 2 „U smrku“, 
 LBC 3 „U smrku“, LBC 4 „Loučná I“, LBC 5 „Loučná II“, LBC 6 
 „Na velkých zádolinách“, LBC 7, LBC 8 „V dolině“, LBC 9 „U olšiny“, 
 LBC 10, LBC 11 „U Vomáčkova háje“,  LBC 12 a LBC 13 „Na borkách“, 

Lokální biokoridory:
 LBK probíhající údolím Loučné, LBK vedený údolím Jalového potoka 
 od RBC 1740 po soutok s Loučnou a LBK spojující v jižní části katastru 
 obce LBC 5 a RBC 447 přes LBC 6
Interakční prvky: A, B, C, D, E, F a G
Na plochách Územního systému ekologické stability jsou možné pouze činnosti neohrožující přirozenou druhovou skladbu odpovídající stanovištním podmínkám biocentra. U biokoridorů je přípustné hospodářské využití. Na těchto plochách nelze realizovat jakékoliv stavby.

Článek 10  

g) Limity využití území
Na základě návrhu územního plánu vyplývají tyto nové tzv. „výstupní“ limity využití území:

1. ochranné pásmo plynovodních rozvodů (1 m),

2. ochranné pásmo vodovodního potrubí (1,5 m),

3. ochranné pásmo trafostanic (7 m),

4. ochranné pásmo čistírny odpadních vod (50 m),

5. ochranné pásmo kanalizačního potrubí (1,5 m),

6. prvky místního Územního systému ekologické stability (lokální biocentra LBC 1, LBC 2, LBC 3, LBC 4, LBC 5, LBC 6, LBC 7, LBC 8, LBC 9, LBC 10, LBC 11, LBC 12 a LBC 13, lokální biokoridory a interakční prvky  .

„Výstupní“ limity č.1-5 se vztahují k nezbytným podmiňujícím investicím nové bytové výstavby, limit č.6 byl navržen pro uchování velmi vysoké kvality přírodního prostředí na území obce.

Článek 11  

h) Vymezení ploch pro veřejně prospěšné stavby 
 a pro provedení asanací nebo asanačních úprav
V katastrálním území obce Čistá jsou navrženy tyto veřejně prospěšné stavby:

místní komunikace – D1

parkoviště – D2

čistírna odpadních vod – K1

kanalizační potrubí – K2

vodovodní řady - V

STL plynovodní potrubí – SP

poldry – P

Tyto stavby jsou uvedeny ve výkresu „Vymezení ploch veřejně prospěšných staveb“.

Na území obce nejsou navrženy žádné rozsáhlé asanační plochy ani úpravy. 

ČÁST TŘETÍ

ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

Článek 12
Uložení územního plánu
Územní plán obce Čistá bude uložen :

a)
na Obecním úřadě Čistá

b)
na Městském úřadě Litomyšl (Stavební úřad)

c) na Krajském úřadě Pardubického kraje (Odbor regionálního rozvoje, oddělení územního 
 plánování a stavebního řádu)

Článek 13
Účinnost

Tato obecně závazná vyhláška nabývá účinnosti patnáctým dnem po vyhlášení.
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